SMLOUVA

o spravé nemovitosti v majetku bytového druzstva
smluvni strany dle svého prohléseni zpiisobilé a opravnéné k pravnim tkoniim uzaviraji podle
8 2430 a nasledujicich zakona 89/2012 Sh. Obcansky zékonik tuto smlouvu (dale jen
"smlouvu").

Clanek |
SMLUVNI STRANY

1. Bytové druzstve Severka

Dvorska 74 Blansko, PSC 678 01
Zastoupeno: piedsedou Bc. Davidem Bojdou
mistopiedsedou Ing. Lucii Zouharovou
IC: 253 15 692
DIC: CZ25315692
Bankovni spojeni: CSOB a.s, Blansko
Cislo u¢tu: 153170828/0300
Zapsano v Obchodnim rejsttiku vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vlozka 2831
dale jen OBJEDNATEL

2. MACOCHA, stavebni bytové druZzstvo

Blansko, Prazska 66, PSC 678 30

zastoupene:

predsedou predstavenstva Ing. Miroslavem Skoumalem
a dal$im ¢lenem predstavenstva Jaromirem Petlachem
IC: 000 48 291

DIC: CZ00048291

Bankovni spojent: &.0. 1445714/0300 u CSOB Blansko
Zapsano v Obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil Dr. XXXIV,
vlozka 28

déle jen SPRAVCE

Clanek Il
PREDMET PLNENI
1. Spravce se touto smlouvou zavazuje obstaravat pro objednatele spravu, provozovani,
udrzbu a opravy nemovitosti — obytneho domu ¢. pop.1876,1877,1878,1879, stojici na
parcele ¢. st. 2778 ul. Dvorska ¢. or. 74,76,78,80, vse v k(. a obci Blansko, jenz obsahuje
44 bytovych jednotek a spole¢né prostory,vse ve vlastnictvi objednatele.

Cinnosti z pfedmétu plnéni bude spravce provadét pro objednatele za Gplatu, jménem
objednatele a na jeho ucet na zakladé pokynii opravnénych zastupct objednatele.

2. Hlavni oblasti pfedmétu smlouvy:
a) piebrani a pfedani nemovitosti objednatele dle odstavcel tohoto ¢lanku
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b) zajistovani adrzby a oprav bytoveho domu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku
a jeho provoz a spravu
€) vedeni Gc¢etni a provozné spravni agendy

Podrobny rozsah pfedmétu plnéni je uveden v Zasadach smlouvy o spravé nemovitosti
v majetku bytového druzstva, které tvoii nedilnou soucast této Smlouvy a tvoti jeji ptilohu.

3. Vyklad pojmu:

a) spravou a provozovanim nemovitosti se rozumi plnéni povinnosti za
objednatele tak, jak jsou upraveny pravnimi a jinymi zvlastnimi ptedpisy
véetné vedeni prislusné dokumentace se spravou a provozem souvisejici

b) udrzbou nemovitosti se rozumi zajistovani Cinnosti a praci potiebnych k
udrzovani nemovitosti v provozuschopném stavu a zabranujicich zhorSovani
jejich stavu,

C) opravami nemovitosti se rozumi bézné, stiedni a generalni opravy jednotlivych
konstrukénich prvkii nemovitosti a jejich technologického vybavent,

d) piebranim resp. pfedanim nemovitosti se rozumi ptevzeti objektt objednatele
do spravy spravce a plnéni povinnosti v rozsahu smlouvy resp. ukonceni plnéni
povinnosti sprdvce v rozsahu smlouvy véetné Vyuctovani a predani
dokumentace,

e) najemni jednotkou se rozumi byt, nebytovy prostor ¢i jiny prostor, ke kterému
se sjednava samostatna najemni smlouva

4. Cinnosti podle této smlouvy je spravce povinen uskute¢iiovat dle pokynt objednatele a v
souladu s jeho zajmy, které mu jsou znamy nebo mu znamy byt musi. Odchylit se od
pokynti objednatele mtze jen tehdy, je-li to v z&jmu objednatele naléhavé a nezbytné a
nemize-li v€as dosahnout jeho souhlasu. V tomto piipadé je spravce povinen bezodkladné
informovat o této skute¢nosti objednatele. V ptipadé pochybnosti o obsahu pokyni je
spravce povinen vyzadat si rozhodné stanovisko opravnéné osoby objednatele a tato je
povinna rozhodné stanovisko bezodkladné vydat.

Clanek Il
FINANCOVANI

1. Pro plnéni pfedmétu smlouvy ziidi objednatel penézni ucet, jehoz prostfednictvim
zprostiedkovava spravce platby za ¢innosti upravené touto smlouvou. K G¢tu objednatele
ma spravce dispozi¢ni pravo vyhradné za i¢elem plateb odsouhlasenych z plnéni.

2. Vykon ¢innosti uvedenych v ¢lanku II, odstavec 2, pism. a,b,c této smlouvy provadi
sprdvce na ucet objednatele. Objednatel spravci potvrzuje pisemné opravnénost a
spravnost dodavek a cinnosti, jejich kvalitu a terminy dodani. Spravce odpovida za
zajisténi a prevzeti dodavek a praci vV pozadované kvalité a v terminech stanovenych
objednatelem. Jakékoliv odchylky je spravce povinen projednat a nechat schvalit
objednatelem.

3. Objednatel vzajemné se sprdvcem vécné odsouhlasi vynalozené naklady na provoz domu
a pozemku nasledovné:
a. Naklady hrazené ptimo spravcem (po piedchozim odsouhlaseni)
Doslé faktury a naklady na periodicky se opakujici Cinnosti, které byly jiz
jednou odsouhlasené statutarnimi zastupci objednatele;
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Odmeéna za spravu, kterd je sjednana v této smlouvé o sprave, sjednana vyse
zaloh v terminu dle smluv na dodavky elektrické energie, vodného a stocného,
splatky uvért a zavazkl podle uzavienych smluv pojisténi a dané dle platnych
zakonu a dalsi zavazky tohoto charakteru.

b. Né&klady hrazené spravcem po schvéleni a podepsani faktury opravnénymi
zastupci objednatele.
Kone¢né faktury za dodavky el. energie, vodného a stoéného, revize a po
revizni opravy, prohlidky a ¢isténi komint, servis vodomérd, havarijni opravy
a veskeré nadklady na opravu, udrzbu, rekonstrukci a modernizaci domu. Tyto
faktury budou zasilany piimo objednateli k odsouhlaseni. Po schvéleni a
podepsani téchto faktur opravnénymi z&stupci objednatele bude povinnosti
objednatele dorucit faktury k proplaceni spravci. K odsouhlaseni faktury
vyznaci zastupce objednatel na doslé fakture slovo ,,Schvalil“ (nebo
»Proplat'te®), jméno a piijmeni, datum a podpis.

c. Dorucovani faktur spravci
Faktury odsouhlasené objednatelem budou dorucovany spravci nejpozdéji 5
pracovnich dni pted splatnosti faktury na Macochu, stavebni bytové druzstvo.
Za den doruceni se povazuje razitko podatelny na sekretaridté druzstva. V
mimopracovni dobg, v sobotu a nedéli, nepfetrzité¢ funguje podatelna na
vratnici druzstva. Spravce odpovida za proplaceni faktur v terminu splatnosti
pouze véas dorucenych faktur. Sprdvce neodpovidd za proplaceni faktur v
terminu splatnosti dorucené pozdé¢ji nez je ujedndno, piipadné nedorucené

faktury.

4. O vsech finanénich prostfedcich musi vést spravce piehledné tcetnictvi a to pro kazdy
bytovy dim na samostatném poductu, v souladu s platnymi zakony a piedpisy a po
uplynuti pfislusného roku podat danové piiznani a nejpozdéji do tfech mésicti po uplynuti
roku provést vyuactovani piijmi a vydaji (pfi tom skutecné piijmy porovnat s
predpokladanymi pfijmy) véetné vytactovani pro jednotlivé najemni jednotky. Spravce je
povinen piedlozit vyaétovani objednateli kdykoliv na jeho vyzadani a pti ukonceni spravy
mu piedat veskeré u€etni doklady.

5. Véci, dodavky a vystupy hmotné povahy potfizené a obstarané spravcem v ramci vykonu
¢innosti upravenych touto smlouvou, které se stavaji soucasti nebo pfisluSenstvim
spravované nemovitosti ¢i jinak souvisi s vykonem spravy upravenych touto smlouvou,
prechazeji do majetku objednatele dnem Uhrady objednatelem.Zamér poridit véci,
dodavky a vystupy hmotné povahy na jiny ucet nez ucet objednatele musi byt pfedem
odsouhlaseny objednatelem.

6. Objednatel se zavazuje zavazky vuci dodavatelim v terminech sjednanych spravcem
uhradit. Spravce je povinen sjednavat terminy v souladu sopravnénymi zajmy
objednatele. Dojde-li k prodleni placeni z divodu nedostatku finan¢nich prostfedkt
objednatele i pfesto, ze vySe nakladt byla pfedem odsouhlasena, zavazuje se objednatel
hradit veskeré majetkové sankce vCetné smluvnich pokut. Spravce je povinen upozornit
objednatele na nedostatek finan¢nich prostiedkt pro sjednané zavazky.
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7. Spravce se zavazuje vybrané financni prostiedky z najemného za najemni jednotky pouzit
vyhradné pro financovani provozu, udrzby a spravy bytovych domu v rozsahu plnéni dle
ptilohy €. 1 této smlouvy.

8. Spravce se zavazuje vybrané finan¢ni prostiedky ze zaloh na sluzby za najemni jednotky
pouzit vyhradné pro financovani sluzeb.

Clének v
CENOVA UJEDNANI

1. Za provadéni ¢innosti v rozsahu této smlouvy nalezi spravci uplata (odména) ve vysi 120,--
K¢ za jednu n4jemni jednotku za mésic.

Déle 1x ro¢né nalezi spravci uplata ve vysi 800,- K¢ za zpracovani Ctvrtletnich hlaseni DPH a
monitoringu pro finan¢ni ustav.

K odméné spravce ptipocitava DPH dle platnych piedpisu.

2. Odmeény budou sprdvcem fakturovany mési¢né a uhrazeny ze ziizeného uétu objednatele
nejpozdéji do 15. dne nésledujiciho mésice.

3. Na zakladé Gfedné vydaného dokladu, obstaraného na néklady spravce, bude upravovéana k
31.3. kalendéainiho roku odména podle vySe stitem uznané inflace za uplynuly kalendéini
rok.Pii nizké inflaci (méné nez 10%) Uprava bude provedena kumulativné tj. po vice néz
jednom roce.

Clanek V
VYMEZENi ODPOVEDNOSTI

1. Spravce ru¢i objednateli a tfetim osobam za Skody zpisobené neplnénim ¢i vadnym
plnénim povinnosti stanovenych touto smlouvou.

2. Spravce ruci rovnéz objednateli za Uplnost, spravnost a aktualnost vsech pisemnych sdéleni
predavanych opravnénym osobam objednatele.

3. Spravce je povinen zajistit plnéni tietich stran, které jsou schopny ruéit za $kody zptisobené
svou ¢innosti.

4. Spravce odpovida za respektovani vSech smluvnich vztahti objednatele a povinnosti z nich
vyplyvajicich, které maji vliv na pfedmét plnéni a nesjednat plnéni, které by tyto povinnosti
porusovalo.

5. Spravce neruci za $kody vzniklé zastaralosti nemovitosti a havarijnim stavem, kterému
nebylo mozno zamezit.

6. Spravce rovnéz neruci za $kody zpusobené umysIné, zejména kradeZzemi a vloupanim, ¢i
netmyslné tietimi osobami, pfipadné za Skody vzniklé z nedostatku finan¢nich prostiedkt
objednatele.
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7. Objednatel je opravnén povéfit své kontrolni organy provadénim provérek hospodateni s
majetkem objednatele v rozsahu smlouvy o spravé nemovitosti v majetku bytového druzstva.
Spréavce je povinen poskytnout sou¢innost a veskeré podklady k témto provérkam.

8. Objednatel je opravnén zadat provedeni Géetniho auditu na ¢innosti vykonavané spravcem
dle této smlouvy. Spravce je pak povinen splnit doporu¢eni auditora.

9. Objednatel odpovida za:

- plnéni danovych povinnosti k objektiim, jez jsou v jeho vlastnictvi
- pojisténi objektu

K tomu mu spravce piedava potiebné podklady.

8. K plnéni pfedmétu smlouvy mize Spravce pouzit jinou opravnénou osobu Vyhradné po
predchozim souhlasu objednatele.

Clanek VI
ZMOCNENI

1. Bude-li vyzadovat =zafizeni zalezitosti pravnich tkond jménem objednatele, udéli
objednatel spravci plnou moc.

2. Od pokynu objednatele se mtize spravce odchylit jen v piipadé havarii a udalosti, pfi nichz
hrozi vznik zna¢né $kody na zdravi osob nebo majetku objednatele nebo tietich osob.

Clanek VI

SANKCE
1. Jestlize bude spravce Cerpat piijmy, které jsou uéelové vymezeny k plnéni pfedmétu této
smlouvy, k jinym nez smluvné¢ dohodnutym ucelim, nebo jinak vystupovat v neprospéch
objednatele (uzavirani nevyhodnych smluv, zneuziti plné moci apod.) je to divodem pro
okamzité odstoupeni od této smlouvy o spravé nemovitosti v majetku bytového druZstva
objednatelem.

2. Spravce odpovida za Skodu na vécech, které mu svéfil objednatel pro realizaci spravy
nemovitosti zpiisobenou neplnénim jeho povinnosti stejné jako za ostatni Skody zpisobené
objednateli vadnou ¢innosti ¢i neplnénim a to v plné vysi.

Clanek VIl
CAS PLNENI

1. Tato smlouva vstupuje v platnost od podpisu smluvnich stran a je G¢inna od
2. Smlouva se uzavird na dobu neurcitou a miize byt ukonc¢ena vypovédi.

3. Obé smluvni strany mohou smlouvu vypoveédét, pficemz vypoveédni lhita se sjednava v
délce tii mésici pocinaje nasledujicim po dni doruéeni vypoveédi.
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4. Od ucinnosti vypovédi je spravce povinen nepokraovat v ¢innosti, na kterou byla tato
smlouva uzaviena. Je vSak povinen upozornit objednatele na opatieni potifebna k tomu, aby se
zabranilo vzniku S$kody bezprostiedné hrozici objednateli nedokon¢enim Cinnosti
souvisejicich se zafizovanim zaleZitosti.

Jestlize by preruSenim cinnosti spravce hrozila objednateli Skoda, je spravce povinen
upozornit objednatele, jaka opatieni je tieba ucinit k odvraceni skody.

Clanek IX
OSTATNI UJEDNANI

1. Spréavce neodpovida a neruci za pohledavky a zavazky objednatele, které vznikly z ¢innosti
objednatele pied G¢innosti této smlouvy, t.j. pted datem

2. Spravce neni opravnén nakladat s movitym i nemovitym majetkem jinak nez je uvedeno ve
smlouvé. Vyslovné se ujednava, ze Spravce neni opravnén nemovitost nebo jeji ¢ast zcizit,
zastavit, ¢i k ni zfidit vécné bfemeno.

3. Spravce neprodlené oznami objednateli jakékoliv neopravnéné uzivani nemovitosti a
pfijata opatfeni ke sjednani napravy.

~_ Clanek X ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Zmény nebo dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze se souhlasem smluvnich
stran a to pouze pisemnymi dodatky.

2. Pravni zavazky a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obecné platnymi pravnimi
predpisy.

3. Smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazda strana obdrzi dvé vyhotoveni smlouvy.

4. Tato smlouva rusi a v plném rozsahu nahrazuje mandatni smlouvu ze dne véetné
vSech dodatki.

5. Ptilohy této smlouvy jsou:

Zéasady mandéatni smlouvy - pfiloha ¢. 1
Podpisoveé vzory — pfiloha ¢. 2

Vypis z OR objednatel a spravcea — ptiloha ¢. 3
Vypis z LV z KN — piiloha ¢&. 4

5. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze byla sepséana dle jejich pravé a
svobodné vile a na dikaz toho ptipojuji vlastnoruéni podpisy.
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V Blansku dne V Blansku dne

objednatel spravce
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ZASADY SMLOUVY

o spravé nemovitosti v majetku bytového druzstva

Clanek |
ZAKLADNI USTANOVENI

Zasady smlouvy jsou nedilnou soucasti smlouvy o spravé nemovitosti v majetku bytoveho
druzstva platné od

Tyto zésady upravuji v jednotlivych oblastech podrobny rozsah pfedmétného plnéni smlouvy
véetné piebirani a piedavani pokynt, dokumenti a dokladi, podkladi a informaci mezi
objednatelem a spravcem.

A. PROVOZ, OPRAVY A UDRZBA DOMU, SLUZBY

a)
b)

d)
e)

zajistovani provozu domi v souladu se zvlastnimi predpisy.

zajistovani provozu domu a pozemki vcetné technickych zafizeni a
spole¢nych ¢asti technickych siti, a to tak, aby spole¢né casti domu byly
provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivéani a k fddnému uzivani byta
v domech,

zajistovani oprav a rekonstrukci spoleénych casti domu vcetné havarijni
sluzby,

zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,
zajistovani revizi a oprav rozvoda plynu, rozvodi elektrické energie, rozvodu
tepla a teplé uZzitkové vody a provozu radiatort ustiedniho vytapéni,svislych a
vodorovnych rozvodli vody a odvodi odpadnich vod, spolecné televizni a
rozhlasové antény a ostatnich systémi k piijmu a rozvodu televizniho a
rozhlasového signalu, hromosvodd,

zajistovani revize, prohlidek a ¢isténi komind, prohlidek a revizi kotelny
zajistovani kontroly spole¢nych a ptidnich prostor, stfechy,

plnéni poskytovand s uzivanim byt a spoleénych ¢asti domu (dale jen
"sluzby"), s vyjimkou téch, ktera si zajistuji ngjemci jednotek od dodavatele
pfimo (napt. dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byti),
dodavky elektricke energie a vody, poptipade plynu a odvadéni odpadnich vod
pro spolecné ¢asti domu,

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé najemni jednotky,
provozovani technickych zafizeni v domé, kterd slouzi i jinym subjektiim, s
povinnosti osob, kterym je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci
fadného spravce majetku a podle pokyni schvalenych objednatelem.

B. SPRAVA DOMU

a.

b.

vzajemné vécné odsouhlaseni vynalozenych nékladd na provoz domu
(likvidace faktur atd.)

zajiStovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou
domu a vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace k domu,
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vybirdni ndjemného a zaloh na sluzby pokud jsou tyto ptispévky z rozhodnuti
objednatele vybirany,

vedeni evidence a kontrola plateb najemnikt bytovych jednotek — piedevsim
najemného a zaloh na sluzby pokud jsou tyto piispévky z rozhodnuti
objednatele vybirany,

vedeni evidence nakladi vzniklych se zajisStovanim spravy domu,

vedeni pfehledu vSech ostatnich nakladt vztahujicich se k domu a pozemku,
vyucétovani zalohovych plateb na spravu domu podle pokyni objednatele,
zustatek zalohy na opravy a udrzbu se prevadi do dalSiho obdobi

provadéni plateb na zakladé dispozi¢niho prava z uctu u banky a hospodateni s
penéznimi prostfedky objednatele na uhradu naklada spojenych se spravou a
provozem spoleénych ¢asti domu s povinnosti opravnénych osob s nimi
disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle pokynt schvalenych
objednatelem,

vedeni Ucetnictvi domu podle zdkona €. 563/1991 Sb. o uletnictvi, ve znéni
pozdégjSich predpist, a sledovani nakladi a vynosi v pfislusném ucetnim
obdobi v¢etné fadné ucetni zaveérky, danovych pifiznani apod.

na zaklad¢ povéreni objednatele zajisténi pojisténi domu.

vyuctovani zalohovych plateb na thradu za sluzby pro jednotlivé najemce
jednotek,

plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou najemctiim jednotek
ze zvlastnich pravnich predpist,

~_ Clanekll
POCATECNi PREVZETi NEMOVITOSTI

1. K ptevzeti nemovitosti v majetku objednatele do spravy spravce dochazi od doby

ucinnosti smlouvy o spravé nemovitosti v majetku bytového druzstva.

Nejpozdéji k datu pievzeti nemovitosti do spravy spravce pieda objednatel spravci
veskeré podklady, doklady, technickou a jinou dokumentaci potifebnou k zajisténi
fadného vykonu spravy pfedmétné nemovitosti spravcem.

Rozhodujicimi podklady a doklady pro ptevzeti nemovitosti do spravy se rozumi:
A. Zakladni doklady

B. Doklady o technickém stavu nemovitosti

C. Doklady o smluvnich a obchodnich vztazich

D. Doklady ucetni a podklady pro ndjemné

A. Zéakladni doklady

a) projektova dokumentace v¢. zmén a zakresleni skute¢ného stavu

b) stavebni povoleni, kolauda¢ni rozhodnuti, doklady o povoleni vestaveb, ptistaveb, nastaveb
a modernizaci, rekolaudace a jiné rozhodnuti stavebniho Gtadu apod.

c) doklady o vlastnictvi k pozemku a nemovitosti (nabyvaci doklad, vypis z katastru
nemovitosti v¢. snimku pozemkové mapy)

d) doklady o cené nemovitosti - zlstatkovd hodnota nemovitosti nebo znalecky posudek o

cené

e) doklady od uzavtenych pojistnych smluv
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f) seznam vécnych biemen vztahujici se k predmétné nemovitosti v¢. dokladu o existenci
ptipadnych zavazkii a pohledavek tietich osob (dluhy, vedeni energetickych kanald, umisténi
kryta CO apod.)podminky dotace, zaruky, dodavatelé stavby

g) korespondence se stavebnim tfadem - havarijni vyméry, neodkladné stavebni upravy apod.
f) Stanovy druzstva, podpisové vzory, vypis z Obchodniho rejstiiku, registrace k podnikani, k
danim a socidlnimu a zdravotnimu pojisténi

B. Doklady o technickém stavu nemovitosti

a) pasport domu

b) pasporty jednotlivych byt v¢. protokolii o pievzeti resp. jejich predani

C) revizni zpravy:

- elektroinstalace

- hromosvodu

- plynoinstalace (v¢. dokladi o schvalenych vyjimkach)

- posudek, resp. revize kominovych pruducht

- kotelny

- spole¢nych televiznich antén

- ostatnich technickych a technologickych zatizeni, pokud si to povaha zatfizeni vyzaduje

- poZarni

- nezavadnosti stavebnich prvki, radonova méfeni

d) seznam (evidence) wvnitintho a wvné&jSiho vybaveni nemovitosti, piip. prisluSenstvi
nemovitosti (kontejnery, ploty, pfistteSky, nadvoii, studna, Zumpa apod.)

e) evidence métidel a regula¢niho zafizeni - bytové vodoméry SV a vodoméry pro jednotlivé
domy

f) korespondence a jiné doklady ke zméndm stavu nemovitosti

C. Doklady o smluvnich a obchodnich vztazich

a) nagjemni smlouvy k bytim v¢. evidencnich listi a karty kazdého bytu (evidence osob v byté
- spoluuzivatelé) v¢. dokladu o pfedani a prevzeti, nedokoncené opravy

b) kopie dokladli o ptfechodech uZivaciho prava, vymén bytli, zaniku nebo ukonceni
najemnich pomért apod.

c¢) kopie obchodnich smluv s dodavateli médii vcetné odectu stavu méfict spotieby ke dni
pfevodu (pfedani) nemovitosti

d) kopie smluv s dodavateli sluzeb, smlouvy o tvéru (ptijcce)

e) kopie pracovnich nebo obdobnych smluv konanych mimo pracovni pomér s osobami, které
zajiStovali vykon sluZzeb (uklizecky, domovnici, topici, Gdrzbafi, apod.) f) Kopie smluv o
prevodu bytl do vlastnictvi a doklady o stanoveni vySe tthrad za uzivani byti jejich vlastniky.
f) karty clenskych podild, evidence ¢lenti druzstva

D. Doklady t¢etni,podklady pro najemné

a) kopie vyucétovani sluzeb s najemniky a vlastniky k dohodnutému dni

b) kopie pojistné smlouvy uzaviené s pojistovnou

c¢) doklady o vzniklych a neuzavienych pojistnych udalostech

d) Ucetni zavérku, obratovou piedvahu, soupis pohledavek a zavazkd, inventarizaéni soupisy
majetku a zavazku, inventarni karty dlouhodobého majetku a evidenci kratkodobého majetku,
posledni vypis z Gcta (véetné uveéru)
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3. O fyzickém pievzeti nemovitosti do spravy bude sepsan predavaci protokol, ktery obdrzi
kazda ze zacCastnénych stran.

Clanek lll
UKONCENI SMLOUVY

1) V piipadé ukonceni smlouvy pteda spravce objednateli veskeré doklady, které od
objednatele k plnéni pfedmétu smlouvy obdrzel a to takto:

1)

2)

a)
b)

dokumentaci od dodavek medii a sluzeb pro bytové domy do posledniho dne
vypovédni lhity véetné
ostatni doklady nejpozdéji do 30-ti dnti po ukonceni platnosti smlouvy.

. ClanekIv
ZAJISTOVANiI UDRZBY A OPRAV NEMOVITOSTI

Objednatel je povinen piedat spravci ro¢ni plan na opravy a udrzbu.

Tyto zasady opraviiuji spravce zajistovat idrzbu a opravy nemovitosti.

Spravce zajistuje béznou a nutnou udrzbu bytd, spole¢nych prostor a technickych
zatizeni v rozsahu vyplyvajicim z pfislusSnych pravnich piedpist, zejména z

ustanoveni Obc¢anského zakoniku .

Spréavce posuzuje a schvaluje zaméry najemct bytd na stavebni Gpravy, které svym
rozsahem nepiesahuji ohlaSovaci povinnost dle stavebniho zékona.

Spravce predklada objednateli ke schvaleni zaméry , které svym rozsahem vyzaduji
stavebni povoleni.

] ClanekV
VEDENI PROVOZNE SPRAVNI AGENDY

Spravce je povinen zajistit:

a)
b)

c)

vedeni a trvalé aktualizovani technické evidence vSech jednotek,

dodavky sluzeb v¢. servisni Cinnosti pro bezproblémovy provoz nemovitosti, vody a
odvadéni odpadnich vod, el. energie, plynu, STA, potiebné revize, pozarni ochranu.
Pozadavky vyplyvajici ze zakona

Spréavce je dale povinen:

a)
b)

c)

vést a trvale aktualizovat evidenci €lenil druzstva a ndjemcii bytd,

davat vyjadfeni ke stavebnim Gpravam a zménam bytu, spole¢nych prostor, ke kterym
je tieba dle pfislusnych ptredpisti stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu,
vybirat Uhrady za uzivani bytu a za sluzby s uzivanim spojené od najemcud byta ev.
uhrady na spravu, provoz a sluzby od vlastnikii bytd - vést prikkazné podvojné
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ucetnictvi o uctu, ktery pro ¢innost spravce byl ziizen a vysledovku spolu s hlavni
ucetni knihou predkladat objednateli na vyzadani,

d) trvale aktualizovat evidenci nakladd na nemovitost,

e) vést mesicni vykazy o pfijmech a vydajich na ucet - vysi najemného vcetné zaloh na
sluzby pro ngjemniky bytd meénit dodatkem k ndjemni smlouvé podle pokyni
objednatele

3) Pro predmét cinnosti spravce ziidil objednatel samostatny ucet. Smluvni strany se
dohodly, Ze spravce u vySe uvedeného uctu je opravnén provadét bezhotovostni finanéni
operace (ma podpisové pravo). VSechny tyto finanéni operace musi sprévce fadné
dokladovat.

Clanek VI
OSTATNI UJEDNANI
1. Vymahani pohledavek a vyplatu pteplatkti z thrad za uzivani bytu, zaloh na sluzby s
uzivanim bytu spojené a pohledavky z vyacétovani sluzeb pro ndjemce vzniklé po
provadi spravce.

2. Odepsat dluzné ¢astky do ztrat je opravnén spravce pouze po pisemném schvaleni
objednatelem.

~_ Clanek VI ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tyto zasady mohou byt ménény a dopliovany pouze se souhlasem smluvnich stran a
to vyhradné pisemnymi dodatky.

2. Tyto zasady jsou vyhotoveny ve ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu a jsou nedilnou sou¢asti smlouvy o spravé nemovitosti v majetku bytového
druZstva.

3. Kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni Zasad.

V Blansku dne V Blansku dne

Objednatel Spravce



